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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kannan 13 i Stockholm far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under verksamhetsaret 1 januari- 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse rakenskapsaret 2010

Allmant
Foreningen registrerades hos Lansstyrelsen den 30 september 1999.
Foreningens ekonomiska plan &r registrerad den 28 maj 2004.

Foreningen dger och férvaltar sedan den 1 september 2004 fastigheten Kannan 13 beldgen i
Stockholms stad. Av lagenheterna i fastigheten per den 31 december 2009 dr 109 ldgenheter
med bostadsratt och 11 ligenheter med hyresratt, totalt 120 bostadsldgenheter och 7
lokaler med hyresritt.

Fakta om fastigheten
Registreringsbeteckning Bostadsrattsféreningen Kannan 13
Adress Vikingagatan 39-45, Tempeltrappan 2, Torbjorn

Klockares Gata 1-7, Norrbackagatan 70 A- C

Byggnadsar 1924

Ombyggnadsar 1987

Bostadslagenheter 120 bostadsldgenheter om totalt 9084 kvm
Lokaler 885 kvm

Tomtareal 4312 kvm

Vasentliga hdndelser under aret

Staddag, dar manga medlemmar — framfér allt var fantastiska Tradgardsgrupp - stdllde upp
och arbetade, genomfdrdes i maj och september.

Vid &rsstimman 2010 antogs nya trivselregler som darefter trycktes och skickades ut till
samtliga boende.b) 5 .
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Férvaltningsavtalen med HSB sades upp och ny teknisk och kameral férvaltning samt
markskotsel upphandlades.

Féreningen tecknade avtal med Telia angdende installation av fibernat fér bredband, TV
samt multimedia i samtliga ligenheter. Avtalet innebar att Telia star for kostnaden av
installationen mot att de har 6 ars exklusivitet pa att leverera tjanster i fiberndtet.

Forsadkringsbolaget Lansforsakringar sade under sommaren upp féreningens
fastighetsforsakring eftersom de bedémde att for manga vattenskador intraffat i féreningen
de senaste dren. Av oklara skil fick féreningen kinnedom om uppségningen forst nastan en
manad efter att uppsadgningen tratt i kraft i samband med anmalningen av en ny
vattenskada. Detta innebar att féreningen stod utan fastighetsforsakring for den skadan
som uppstod pd grund av en felaktigt installerad diskmaskin i samband med utférd
kéksrenovering i en ligenhet. Féreningen fick darfér sta for kostnaderna for dessa skador
helt sjélv och fick akut teckna en ny fastighetsférsakring med betydligt simre villkor an den

tidigare forsakringen.

Efter beslut av Lantmiteriet inférdes i Sverige ett nytt lagenhetsnumreringssystem som ska
anvindas vid kontakt med myndigheter. Information om de nya lagenhetsnumrena gick ut
till samtliga boende i februari 2010. Dock beslutade féreningen att fortsatt anvanda de
ursprungliga ldgenhetsnumrena inom féreningen och vid kontakt med féreningens forvaltare
eftersom dessa, till skillnad fran Lantmateriets, ar unika for foreningen.

Hyresavtalet fér garaget sades upp av GE Capital och féreningen beslutade att upplata
garageplatserna till féreningens medlemmar.

Nya barnvagnsférrad inférdes pa Norrbackagatan och Vikingagatan.
Lokalen pa Norrbackagatan 70 A-C fick en ny hyresgéast i form av Kungsbéle Bygg AB.
Féreningen har under aret upplatit 2st hyresratter till bostadsratt.

Foreningen har disponerat likvida medel enligt féljande:
- Amortering av 1an i Nordea 737 732 kr.
- Placerad i specialinidning hos HSB 0.5 Mkr. Rantan under aret har varit ca 1.7%.
- Placerad pa placeringskonto hos SEB 5 MSEK. Rdntan under dret har varit ca 2%

- Vara |&n omfattar ca 54 Mkr och de &dr placerade hos Nordea. Rantorna pa lanen
utgor en visentlig del av vara kostnader. Det ar darfor viktigt att det finns en
genomtinkt strategi fér férdelning av bundna respektive rorliga lan. F('jreningendwb
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ingick 2007 tva stycken rinteswap-avtal med Nordea, bada pa nominellt 13 000 000
kronor. Detta innebir att féreningen betalar en fast (4,75 %, resp. 4,87 %) och
erhaller en rérlig ranta (STIBOR 3 man) pa dessa belopp. Syftet var att sdkra sig mot
en eventuell uppgang i den rérliga rintan pd féreningens banklan. Swap-avtalen
I6per ut 2011-09-30 respektive 2014-09-30. Resterande belopp &r lanat mot rérlig
ranta. Styrelsens strategi fér [dnen har varit att lata atminstone ett belopp
motsvarande det uppskattade marknadsvardet av féreningens aterstaende

hyresgéster vara lanat mot en rorlig rénta.

Styrelse

Den av féreningsstimman den 27 maj 2010 valda styrelsen har haft féljande

sammansattning.

Ordférande Sandra Barouta Elvin
Vice Ordférande Harald Gronqvist
Ledamoter Carl Marn

Jonas Forss
Martin Holst
Peter Asberg
Suppleanter UIf Sunnewald
Petra Larsson

Under dret har styrelsen haft 11 protokollférda styrelsesammantraden.
Valberedning
Valberedning har varit Olav Forssén, Christina Lundell och Stefan Dahlgren.

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Sandra Barouta Elvin, Harald Grdngvist, Jonas Forss

och Martin Holst, tva i férening. VS

Revisorer
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Revisorer har varit Monica Ekman samt revisorssuppleant Madeleine Hallén, valda av
foreningsstdamman. Extern revisor har varit Bo Revision AB.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB Stockholm.
Sophamtningen har skots av Liselotte L66f AB
Fjdrrvarmen har levererats av Fortum.

Fastighetens el har levererats av Fortum.-

Kabel-TV har levererats av ComHem.

Ldgenhetsoverlatelser

Under aret har 2 upplatelser och 16 6verlatelser gjorts.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad hos HSB Forsakring. | forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakringar mot ohyra.

Reparationer och underhall

Grovsoprummet har éppnats en kvall i veckan via tidur. Tidvis har vi stora problem med att
sopor stélls l6sa i soprum och portaler samt att behallare fér kartonger packas daligt.
Overfulla kirl och 16sa sopor tas inte om hand av sopentreprenéren och féreningen tvingas
till dyrbara extra insatser. Styrelsen foljer utvecklingen och 6vervager vilka [dmpliga atgarder

som kan vidtas.
Inbrottsskyddande atgarder utférdes pa flera doérrar och portar.
Tvéattstugorna pa Norrbackagatan, Vikingagatan och Tempeltrappan renoverades.

Ventilation i garaget installerades.

Framtida utveckling

Arsavgifterna sanktes med ca 5% i januari 2011. Med en fortsatt lg rinta bor det vara
mojligt att behalla nuvarande avgift. Féreningen anvander likvidéverskott till att
kontinuerligt amortera ned lénen.b‘g
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Som en del av férlikningen med Oversta Vaningen AB tog féreningen éver ansvaret fér att
utfora de vidsentliga platarbeten pa vara yttertak som aterstar. Enligt plan skulle detta
genomfdras under 2010 men da vi inte fick tag i ndgon entreprendr som kunde 3ta sig jobbet
under aret kommer det istallet att genomféras under 2011.

Foreningen har tack vare forsdljning av hyresratter ett likvidéverskott som kommer att
anvandas for de kommande renoveringarna av tvattstugor, fasad och tak samt installation av

ventilation i garaget.

For att halla nere foreningens I6pande driftskostnader ar det viktigt att alla hjalps at. T.ex
genom att fonster och ytterdorrar inte star 6ppna i onddan samt att vara aterhdllsamma
med varmvatten. Respektera ocksa reglerna fér sophanteringen.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till

Balanserad vinst eller forlust -200 117
Arets resultat -253 324
- 453 441

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond - 45000
Overforing till fond 480 000
Balanserad vinst eller forlust -888 441

-453 441

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Foreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgar av foljande resultat och balansrdkning
samt noter.
NN
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsiéttning Not 1 6 969 611 9433058
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 048 641 -3 535 708
Planerat underhall -761 174 -782 946
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -202 709 -201 500
Avskrivhingar Not 3 -553 557 -553 557
Summa fastighetskostnader -5 566 082 -5073 711
Rorelseresultat 1403529 4 359 347
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 23 766 27 878
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 680 619 -2 277 235
Summa finansiella poster -1 656 853 -2 249 357
Resultat efter finansiella kostnader -253 324 2 109 990
Inkomstskatt 0 -7 762
Arets resultat -253 324 2102228

oS
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Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 82 278 158 82 824 027
Mark och markanléggningar Not 7 87 335133 87 335 133
Inventarier Not 8 8 540 16 228
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 29 879
169 621 831 170 205 267
Summa anlaggningstillgdngar 169 621 831 170 205 267
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 389 150 009
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 321 599 7 654 237
Skattefordran 16 516 0
Ovriga fordringar Not 10 42 895 139 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 71 944 74 037
2 459 343 8 017 583
Kortfristiga placeringar Not 12 6 139 808 1139 808
Kassa och bank Not 13 36 420 10 048
Summa omséttningstillgéngar 8 635 571 9 167 438
Summa tillgdngar 178 257 402

179 372 705
o

s
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Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 109 692 307 107 315 791

Upplatelseavgifter 12 133 182 9 359 698

Underhdlisfond 868 458 688 458
122 693 947 117 363 947

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -200 117 -2 122 345

ARrets resultat -253 324 2102 228

-453 441 -20 117

Summa eget kapital 122 240 506 117 343 829

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 54 760 335 60 215 567

Leverantorsskulder 305 641 353 610

Skatteskulder 0 43 266

Ovriga skulder Not 16 138 402 184 679

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 812 518 1231 754

Summa skulder 56 016 896 62 028 876

Summa eget kapital och skulder 178 257 402 179 372705

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 73 773 000 73 773 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 132 615 000 132 615 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga b}ﬁ
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2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -253 324 2 109 990
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 553 557 553 557
Inkomstskatt 0 -7 762
Kassaflode fran |16pande verksamhet 300 233 2 655 785
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 225 602 800 976
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -556 748 290 884
Kassaflode fran I6pande verksamhet -30 913 3 747 645
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 29 879 -26 129
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 29 879 -26 129
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -5 455 232 -184 433
Inbetalda insatser 5 150 000 2 450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -305 232 2 265 567
Arets kassaflode -306 266 5987 083
Likvida medel vid &rets bérjan. 7 664 285 1677 202
Likvida medel vid &rets slut 7 358 019 7 664 285 Q} S

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivhing pa byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan med 0,5% per &r och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde och
beréknade ekonomiska fivslangd. Fér dvriga anldggningar sker avskrivning med 5% per &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd 5 respektive 10 ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsforenings rinteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstilida under ret.

2010-01-01 2009-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 86 000 85 600
Sociala kostnader 26 104 27 000
112 104 112 600
Revisorer
Foéreningsvald 5000 0
Totalt 117 104 112 GOOM.E)

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




S Org Nr; 769604-8748

Birf Kannan 13

2010-01-01  2009-01-01
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5117 468 5042 517
Hyror 1871 758 1938176
Ovriga intakter 132 708 2 524 857
Bruttoomséttning 7121934 9 505 550
Avgifts- och hyresbortfall -152 323 -72 492
6 969 611 9433 058
Not 2 Drift
Personalkostnader 117 104 112 600
Fastighetsskotsel och lokalvard 772 294 412 816
Reparationer 610932 641 259
El 182 302 228 941
Uppvarmning 1211 361 1012 156
Vatten 158 833 151 936
Sophamtning 170 843 121 403
Fastighetsforsékring 39 892 44 257
Kabel-TV 19 243 16 627
Ovriga avgifter 3092 3540
Forvaltningsarvoden 459 365 475 212
Ovriga driftskostnader 303 382 314 961
4 048 641 3535708
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 414 084 414 084
Om- och tillbyggnad 131785 131 785
Inventarier 7 688 7 688
553 557 553 557
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 19 280 11 301
Rénteintakter skattekonto 0 156
Specialinldning 3851 14 959
Ovriga ranteintakter 635 1462
23 766 27 878
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 704 565 1388 521
Rénteswap kostnader 973 354 886 359
Ovriga rantekostnader 2 700 2 355
1 680 619

2 277 235 d’s )
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Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 6 Byggnader och.ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 85 452 752 85 452 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 85 452 752 85 452 752
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 628 725 -2 082 856
Arets avskrivningar -545 869 -545 869
Utgdende avskrivningar -3 174 594 -2 628 725
Bokfort varde 82 278 158 82824 027
Taxeringsvirde
Byggnader 69 457 000 62 023 000
Mark 87 856 000 65 863 000
157 313 000 127 886 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 87 335133 87 335133
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 87 335 133 87 335133
Bokfort virde 87 335 133 87 335133
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 71 765 71 765
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71765 71765
Ingdende avskrivningar -55 537 -47 849
Arets avskrivningar -7 688 -7 688
Utgdende avskrivningar -63 225 -55 537
Bokfort varde 8 540 16 228
Not 9 Pagéende hyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 29 879 3750
Arets investeringar -29 879 26129
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 29 879
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1245 78 050
Utdelning Brandkontoret 41 650 61 250
42 895 139 300
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foretagsforsakring 66 766 37 868
Ovriga upplupna kostnader 0 35969
Upplupna ranteintakter 5178 200
71944

74037§~5 |
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Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinidning 3-mén HSB Stockholm 500 000 500 000
Nordea Likviditetsinvest 639 808 639 808
SEB placeringskonto 5 000 000 0
6 139 808 1139 808
Not 13 Kassa och bank
Nordea 36 420 10 048
36 420 10 048
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 107 315791 9 359 698 688 458 -2 122 345 2102 228
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 180 000 1922 228 -2102 228
Forsaljning ldgenheter 2 376 516 2773 484 0 0 0
Arets resultat -253 324
Belopp vid drets slut 109692307 12133182 868 458 -200 117 -253 324
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut Lnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788395066 2,01%  2011-03-30 24 687 500 250 000
Nordea Hypotek 39788395074 2,01%  2011-03-30 24 687 500 250 000
Nordea Hypotek 39788395082 2,01% 2011-03-30 5 385 335 237732
54 760 335 737 732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 022 603
Om fem 3&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 51 071 675
Utav féreningens skulder &r 26 Mkr knutna till Swapavtal med nedanstdende villkor:
Swapavtal Loptidtom Nominellt belopp
Nordea Bank 2011-09-30 13 000 000
Nordea Bank 2014-09-30 13 000 000
26 000 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 134 512 134 512
Mervdrdesskatteskuld 3890 50 167
138 402 184 679
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 337977 290 788
Forutbetalda hyror och avgifter 1347 483 202
Upplupen revisionskostnad 9 000 9 000
Upplupna arvoden fortroendevalda inkl avgifter 111 800 112 600
El 21756 23 686
Fidrrvarme 140 000 136 798
Ovriga upplupna kostnader 190 638 175 680
812 518

1231 7545),5 ‘
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Noter 2010-12-31 2009-12-31

Stockholm, den
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Vér revisionsberattelse har i l/- C/’f - -LO I%&mnats betraffande denna &rsredovisning
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Lena Strdmback

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Brf Kannan 13
Organisationsnummer 769604-8748

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Kannan 13 fér
rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pad grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, 8tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den %/2]’ ﬂ/?i/’ 20N -05-1%

Mosion Z0 ewa Wecwdoacl:

Lena Strdmbéack

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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