BRF KANNAN 13 Arsredovisning

Org.nr 769604-8748 090101-091231

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Kannan 13 i Stockholm far hdrmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under verksamhetsaret 1 januari- 31 december 2009.

Forvaltningsberittelse ridkenskapsaret 2009

Allmant
Féreningen registrerades hos Lansstyrelsen den 30 september 1999.
Foreningens ekonomiska plan ar registrerad den 28 maj 2004.

Foreningen dger och férvaltar sedan den 1 september 2004 fastigheten Kannan 13 beldgen i
Stockholms stad. Av lagenheterna i fastigheten per den 31 december 2009 dr 108 ldgenheter
med bostadsradtt och 12 ldgenheter med hyresritt, totalt 120 bostadsldgenheter och 7

lokaler med hyresritt.

Fakta om fastigheten
Registreringsbeteckning Bostadsrattsféreningen Kannan 13
Adress Vikingagatan 39-45, Tempeltrappan 2, Torbjérn

Klockares Gata 1-7, Norrbackagatan 70 A- C

Byggnadsar 1924

Ombyggnadsar 1987

Bostadsldgenheter 120 bostadsldgenheter om totalt 9084 kvm
Lokaler 885 kvm

Tomtareal 4312 kvm

Vasentliga hdandelser under aret

Staddag, dar manga medlemmar — framfér allt var fantastiska Tradgardsgrupp - stallde upp
och arbetade, genomférdes i Maj och Oktober.

"Nér foreningen bildades 2004 exploaterades vindsldgenheterna inte av féreningen utan av
ett enskilt féretag, Oversta V&ningen AB. De byggde om vinden till ligenheter och sélde dem
sedan vidare till enskilda ldgenhetsinnehavare. Dessa fick da inte del av féreningens
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férmdégenhet och andelstalen blev 13ga. Fér att stélla detta till ratta sa beslutade drsmétet
2009 i enlighet med styrelsens férslag om en férandring av andelstalen som ska genomféras

under perioden 2017 -2020."

Férlikning gjord med Oversta Vaningen AB gillande vindsvéningsentreprenaden.
Langtidsmétningar av radonhalten i vara ldgenheter genomférdes.

Energideklaration gjord av vara fastigheter.

Utdkning av témningsfrekvensen fér vira soprum fér att hantera den dkade médngden sopor.

Forbesiktning av lagenheter infér sprangningarna for Citybanan.

Lokalen som ligger i bottenvaningen mellan Vikingagatan 43 och 45 har hyrts ut till
foreningen Youth for Understanding.

Lokalen pa Norrbackagatan 70 A-C har hyrts ut till Brattin Design AB.
Restauranglokalen har hyrts ut till Mahjong.

Féreningen har under aret salt lagenhet 440.

Féreningen har disponerat likvida medel enligt foljande:

Amortering av lan i Nordea 184 433 kr.

Placerad i specialinldning hos HSB 0.5 Mkr. Rantan under dret har varierat kring nivan 1%.

Véra [dn omfattar ca 60 Mkr och de &r placerade hos Nordea. Réntorna pa lanen utgor en
vasentlig del av vara kostnader. Det ar darfér viktigt att det finns en genomténkt strategi for
fordelning av bundna respektive rérliga lan. Féreningen har ingatt tva stycken rdnteswap-
avtal med Nordea, bdda pad nominellt 13 000 000 kronor. Detta innebér att féreningen
betalar en fast (4,75 %, resp. 4,87 %) och erhéller en rorlig rdnta (STIBOR 3 man) pa dessa
belopp. Syftet ar att sikra sig mot en eventuell uppgéng i den rérliga rdntan pa féreningens
banklan. Swap-avtalen I6per ut 2011-09-30 respektive 2014-09-30.

Ovriga 13n bestod fram till 2009-06-17 av ett bundet Ian pa ca 24 Mkr och ett rérligt 1an pd ca
10 Mkr. | samband med att det bundna ldnets bindningstid vid halvarsskiftet avslutades
placerades dessa ca 34 Mkr (24 Mkr + 10 Mkr) till en rorlig ranta pa 1 %. Detta minskade
naturligtvis vara riantekostnader kraftigt och detta har haft en positiv effekt pa effekt pa

!

foreningens ekonomi.
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Styrelse

Den av féreningsstimman den 27 maj 2009 valda styrelsen har haft féljande

sammansattning.

Ordférande Sandra Barouta Elvin
Vice Ordférande Harald Gronqvist
Ledaméter Christer Havung

Petra Larsson
Jonas Forss
Peter Asberg
UIf Sunnewald
Suppleanter Stefan Dahigren
Staffan Redin

Under aret har styrelsen haft 11 protokoliforda styrelsesammantraden.
Valberedning
Valberedning har varit Olav Forssén och Daniel Rudquvist.

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Sandra Barouta Elvin, Harald Grénqvist, Jonas Forss
och Ulf Sunnewald, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda av féreningsstimman har varit Monica Ekman och Bengt Wall samt
revisorssuppleant Madeleine Hallén. Extern revisor har varit en revisor hos BoRevision AB.

- Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB Stockholm. w\l
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Sophdmtningen har skots av Liselotte L66f AB
Fjarrvdrmen har levererats av Fortum.
Fastighetens el har levererats av Fortum.

Kabel-TV har levererats av ComHem.

Légenhetsoverlatelser

Under aret har 1 upplatelse och 25 6verlatelser gjorts.

Forsdkringar

Fastigheten dr fullvirdesférsikrad hos Linsforsakringar Stockholm. | férsdkringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsdkringar mot ohyra.

Reparationer och underhall

Grovsoprummet har dppnats en kvill i veckan via tidur. Tidvis har vi stora problem med att
sopor stills I6sa i soprum och portaler samt att behallare fér kartonger packas daligt.
Overfulla kirl och l6sa sopor tas inte om hand av sopentreprendren och féreningen tvingas
till dyrbara extra insatser. Styrelsen féljer utvecklingen och Gvervager vilka ldmpliga dtgérder

som kan vidtas.

Utbyte har skett av undercentral fér fjarrvirme till ny modern datoriserad sddan vilket
inkluderat utbyte av virmevaxlare, expansionskarl, virmepumpar m.m.

Framtida utveckling

Arsavgifterna ar oférandrade under 2010. Med en fortsatt Ig rinta bor det vara mojligt att
behalla nuvarande avgift. Féreningen anvinder likvid6éverskott till att kontinuerligt amortera

ned lanen.

Som en del av férlikningen med Oversta Vaningen AB tog féreningen dver ansvaret for att
utféra de vidsentliga pldtarbeten pa vara yttertak som aterstar. Detta kommer att

genomfdras under 2010.

Féreningen har tack vare férséljning av hyresrétter ett likviddverskott som kommer att
anvindas for de pdgdende/kommande renoveringarna av tvattstugor, fasad och tak samt

installation av ventilation i garaget.
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For att halla nere féreningens I6pande driftskostnader ar det viktigt att alla hjdlps at. T.ex
genom att fonster och ytterdérrar inte star 6ppna i onddan samt att vara aterhallsamma
med varmvatten. Respektera ocksa reglerna fér sophanteringen.

Den genomférda energideklarationen visar att var fastighet klarar sig bra i jimférelse med

andra.

Under aret kommer féreningen upphandla nya férvaltningsavtal fér Administration,
Ekonomi, Teknisk Drift och Markskotsel.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till

Balanserad vinst eller forlust -2122 345
Arets resultat 2102228
-20117

Styrelsen féresiar féliande disposition:

Uttag ur fond - 300 000 -
Overforing till fond 480 000
Balanserad vinst eller forlust -200117

-20117

Foreningens ekonomiska stdlining och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat och balansrakning

samt noter. M’\\
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Brf Kannan 13
2009-01-01 2008-01-01
Resultatrékning 2009-12-31 2008-12-31

-3 535708 -3 042 440

Planerat underhéll -782 946 -1 727 906
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -201 500 -192 860
Avskrivningar Not 3 -553 557 -562 633
-5073 711 -5 525 839

Summa fastighetskostnader

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 27 878 153 895

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 277 235 -2 936 793
-2 249 357 -2 782 898

Summa finansiella poster




Birf Kannan 13

Balansrékning

Org Nr: 769604-8748

2009-12-31

2008-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanldggningar
Inventarier

P3g&ende nyanldggningar och forskott

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortftistiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

82 824 027 83 369 896
87335133 87 335133
16 228 23916

29 879 3 750

170 205 267 170 732 695
170 205 267 170 732 695
150 009 2 143

7 654 237 1619 657
139 300 110 498

74 037 51 681

8 017 583 1783979
1139 808 2139 808
10 048 57 545

9 167 438 3981 332
179372705 174714027
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Balansri—ikning

Org Nr: 769604-8748

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuiltat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14
107315791 106 169 986
9 359 698 8 055 503
688 458 596 608
117363047 ~ 114822007
-2 122 345 -692 767
2102228  -1337728
20117 — -2030495
117343820 112791601
Not15 60215567 60400 000
353 610 160 958
43 266 43 659
Not 16 184 679 34 704
Not 17 1231 754 1274 104
52028876 6192242
179372705 174714026

stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

10

73 773 000
132 615 000

Inga

73 773 000
132 615 000

Inga
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Bif Kannan 13

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflddesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2109 990 -1 294 861
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 553 557 562 633
Inkomstskatt -7 762 -42 867
Kassafléde frén I6pande verksamhet 2 655 785 -775 095
!_(assaﬂt‘ide fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 800 976 1070 838
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 290 884 -121 407
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3747 645 174 336
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -26 129 -3 750
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -12 200
Kassafléde frén investeringsverksamhet -26 129 -15 950
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngftistiga skulder -184 433 -3 000 000
Inbetalda insatser 2 450 000 2 840 000

2 265 567 -160 000

Kassaflode frén finansieringsverksamhet
L B TR
TR e S e

I kassaflodesanalysen medriknas freningens avrikningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien
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Brf Kannan 13

Belopp anges i kronor om inget annat anges. .
Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker rakt med 0,5% och grundar sig p4 anldggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska livsléngd.

For dvriga anldggningar sker med: Vindsidgenheter 5% och Sakerhetsddrrar 5%.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livsidngd 5 &r respektive 104r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underh8llsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, s8som rénteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Fdreningen har inte haft ndgra anstilida under &ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersédttningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 85 600 80 600
Sociala kostnader 27 000 19 844

112 600 100 444
Revisorer
Totalt 112 600 100 444
Léner och arvoden ingér I personatkostnader under not 2 Drift. VW\\‘
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2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Arsavgifter 5042 517 5017 828
1938176 1 962 666

Hyror
Ovriga intakter
Bruttoomséttning

2 524 857 162 128
9 505 550 7 142 622

-72 492 -128 746

Avgifts- och hyresbortfail

9433 058 7 013 876

Personalkostnader 112 600 100 444
Fastighetsskotsel och lokalvard 412 816 288 158
Reparationer 641 259 301 403
El 228 941 223 748
Uppvérmning 1012 156 1076 146
Vatten 151 936 152208
Soph&mtning 121 403 153 379
Fastighetsforsédkring 44 257 46 645
Kabel-TV 16 627 22 651
Ovriga avgifter 3540 7431
Forvaltningsarvoden 475 212 451 308
Ovriga driftskostnader 314 961 218 919

3535708 3042440

ST e
Byggnader 414 084 414 085

Om- och tillbyggnad 131785 131 785
Inventarier 7 688 16 763

553 557 562 633

SR

NoE R At ke oehiknande Tesuntatposter T

Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm
Rénteintakter skattekonto

Specialinldning 14959 104 879
Ovriga ranteintakter 1462 2 490
27 878 153 896

Y I T T e A L A T kB R R e i Vst poted
SFoch liknande resultatposters o T

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1388 521 2933 547

Ovriga finansiella kostnadeer 0 2355
Rénteswap kostnader 886 359 718
Ovriga rdntekostnader 2 355 174

2277 235 2936793

pard
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Noter 2009-12-31  2008-12-31

Ing8ende anskaffningsvarde 85 452 752 85 452 752
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 85 452 752 85 452 752
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 082 856 -1 536 986
Arets avskrivningar -545 869 -545 870
Utgdende avskrivningar -2 628 725 -2 082 856
Bokfort varde 82 824 027 83 369 896
Taxeringsvdrde

Byggnader 62 023 000 62 023 000
Mark 65 863 000 65 863 000

127 886 000 127 886 000

Ing8ende anskaffningsvdrde mark 87 335 133 87 335 133
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 87 335133 87 335133
Bokfort virde 87335133 87335133

Ingdende anskaffningsvérde ‘ 71765 59 565
Arets investeringar 0 12 200
Utgende ackumulerade anskaffningsvérden 71765 71765
Ing8ende avskrivningar -47 849 -31 086
Arets avskrivningar -7 688 -16 763
Utg8ende avskrivningar -55 537 -47 849
Bokfort virde

nyanlagghingar och Iomor

R A Ehe e

Ing&ende anskaffningsvérde
Arets investeringar

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 29 879 3750

Skattekonto 78 050 51 698
Utdelning Brandkontoret 61 250 58 800
139 300 110 498

Forsakringspremie Lansforsékringar 37 868 30 109
Ovriga upplupna kostnader 35 969 4123
Upplupna ranteintakter 200 17 449

74 037 51 681

N
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2009-12-31  2008-12-31

500 000 1 500 000
639 808 639 808
1139 808 2139808

Specialinldning 3-man HSB Stockholm
Nordea, Likviditetsinvest

Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingéng 106 169 986 8 055 503 596 608 -692 767 -1 337728
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 91 850 -1 429 578 1337728
Forsdljning lagenheter 1 145 805 1304 195 0 0 0
Arets resultat 2 102 228
Belopp vid &rets slut 107 315 791 9 359 698 688 458 -2122 345 2102228

(b e C e s e
Nésta 8rs
L8neinstitut _ Ldnenummer _ Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788395066 1,00%  2010-03-06 24 937 500 250 000
Nordea Hypotek 39788395074 1,00%  2010-03-06 24 937 500 250 000
Nordea Hypotek 39788395082 1,00% 2010-03-06 10 340 567 237 732
60 215 567 737 732
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 477 835
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 526 907
Utav féreningens skulder &r 26 Mkr knutna till Swapavtal med nedanst8ende villkor:
Swapavtal . Loptidtom Nominellt belopp
Nordea Bank o i ©2011-09-30 13 000 000
Nordea Bank 2014-09-30 13 000 000
26 000 000

"ETR!’TI’?{'J'A\'!.‘: 4 !mwrmmmw&mrw
Ovriga Kortfristiga skilde

i it

Depositioner 134 512 24 094
Mervardesskatteskuld 50 167 10 610
184 679 34704

NGt Uppitipha Kosthader och forutbetalda intakeer.

e

Upplupna rantekostnader 290 788 471 524
Forutbetalda hyror och avgifter 483 202 440 742
Upplupen revisionskostnad 9 000 26 022
Upplupna arvoden fértroendevalda inkl avgifter 112 600 106 399
O 336 164 228 417

Ovriga upplupna leverant&rskostnader
1231754 1274104

)
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Brf Kannan 13
Noter 2009-12-31 2008-12-31

"Peter Asberg Petfd Larsson Sandra Barouta Elvin

i,
Ul%/n{wald/%

Vér revisionsberdttelse hai’jﬁ/ 0. 05 45 Jdmnats betréffande denna drsredovisning

Mowon b _ Mﬂm%%

Marcus Noreby

Av foreningen vald revisor -
Monica Ekman BoRevision AB

16



Org Nr: 769604-8748

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kannan 13
Organisationsnummer 769604-8748

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Kannan 13 for
rakenskaps8ret 2009-01-01 - 2009-12-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om

8rsredovisningen och fdrvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsékra oss om att rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks§ att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgérder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 5 %‘%A ZM 0

Av foreningen valda revisorer

UUASINIC
g Marcus Noreby
W A BoRevision AB

Monica Ekman
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Totala kostnader

Skatt
3%

Réntekostnader
31%

Drift
48%

Avskrivningar
7%

Underhall
11%

Fordelning driftkostnader

8 Ar 2009 @Ar 2008
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