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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kannan 13 i Stockholm far harmed avge
redovisning fér foreningens verksamhet under verksamhetsaret 1 januari 2006 —

31 december 2006.
Forvaltningsberittelse rikenskapsaret 2006

Allmant
Foreningen registrerades hos Lansstyrelsen den 30 september 1999,

Féreningens ekonomiska plan ar registrerad den 28 maj 2004,

Féreningen ager och forvaltar sedan den 1 september 2004 fastigheten Kannan 13
beldgen i Stockholms Stad. Av lagenheterna i fastigheten per den 31 december 2005
ar 104 lagenheter med bostadsratt och 16 lagenheter med hyresratt, totalt 120
bostadsiagenheter och 7 lokaler med hyresratt.

Fakta om fastigheten

Registreringsbeteckning Bostadsrattféreningen Kannan 13

Adress Vikingagatan 39-45, Norrbackagatan 70 A-C,
Torbjérn Klockares gata 1-9, Tempeltrappan 2

Byggnadsar 1924 '

Ombyggnadsar 1987

Bostadslagenheter 120 bostadsldgenheter om totalt 9084 kvm

Lokaler 885 kvm

Tomtareal 4312 kvm

Visentliga handelser under aret

Aret bérjade med att HSB évertog savil den tekniska som ekonomiska férvaltningen
av fastigheten efter tidigare T&T forvaltning.

Vindsprojektet fortidpte hela aret. Oversta vaningen AB fick papekande fran
stadsbyggnadsnamnden om takkupornas utseende och detta foranledde en hel del
omarbeten pa taket. Till arsskiftet var samtliga lagenheter fardigstéllida och de flesta
aven inflyttade i. Féreningens konsult Anders Runnedal har hela tiden féljt upp den

byggnadstekniska delen av projekiet.

Den 1 juli hdjdes arsavgifterna med 2% medan hyrorna forblev oféréndrade.

Tradgardsgruppen fortsatte sitt arbete frén forra aret och har réjt, planterat och
forsett garden med vaxter och blommor., ,

Den 16 september firade vi tvaars-jubileum med en gardsfest. Samtidigt fanns.
mojlighet att slanga skrap i tva uppstallda containrar. Grovsoprummet har stéangts.

Under hdsten skedde byte till skerhetsddrrar i samtliga trapphus som dessutom
rustades upp med malning och ny armatur samt fastighetsboxar i bottenplan.
Torbjérn Klockares gata 7 fick en hiss installerad i trapphuset.
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Styrelse

Den av féreningsstdmman den 1 juni 2006 valda styrelsen har haft féljande
sammanséttning

Ordférande Madeleine Halleen

Ledambter Bruno Amico
Bengt Carleson
Monica Ekman
Helena Johansson
Daniel Rudgvist

Suppleanter Stefan Dahlgren
Daniel Phil

Under aret har styrelsen haft 20 protokoliférda styrelsesammantraden, varav 7 st s k.
byggmdten.

Valberedning
Valberedning har varit Bengt Wall, Margaretha Eriksson och Kristina Ahlstrom.

Firmatecknare
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Madeleine Halleen, Monica Ekman, Daniel

Rudquist och Helena Johansson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Mikael Ek, Bo Revision, och Eva Altin och Ulf Sunnewald samt

revisorssuppleant Kennet Jonsson, valda av féreningsstdmman.

Fastighetsskotsel

Fran och med den 1 januari 2006 har
fastighetsskotsel ombesdrits av HSB Stockholm,
sophanteringen skétts av SITA,

grovsopor hamtats av SITA,

fiarrvérme levererats av Fortum,

fastigheiens el levererats av Fortum, och
kabel-TV leverantor varit UPC, numera ComHem.

Lagenhetsdverlatelser
Under aret har 1 upplatelse och 34 &verlatelser gjorts.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Lansférsédkringar Stockholm. | férsékringen
ingar momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

ﬂuj
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Reparationer och underhall

Inkdp av nya tradgardsmébler och cykelstall.

Undercentralen har reparerats vad galier tryckstegringspump och kallvattenservice.
Byte av tvattmaskin och torkskap har skett.

Renovering av tvatistugan Norrbackagatan;

Framtida utveckling

En tva-procentig héjning av arsavgifterna skedde under 2006. Nagon hdjning
planeras inte under 2007.

Arbetet med att ta fram en ny ekonomisk plan har paborjats.

Brandsyn i hela fastigheten planeras och alimanna utrymmen maste darfér rensas
fran diverse brate.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), injustering av ventilation och rengéring ar
inplanerad under varen 2007,

Stamspolning upphandlas och kan ev. bli aktuellt under aret.

Alitefter behov byts maskiner i tvattstugorna.

Utbyte av lascylindrar i allmanna utrymmen &r pa gang.

Vi fortsatter arbetet med energibesparande atgéarder; fortsatta insatser i
undercentralen och inhdmtning av fakta kring prognosstyrning.

Under 2007 gérs en upphandling av upprustning och ommalning utvandigt av
fonstren i fastigheten.

Férslag till resultatdisposition

Foéreningsstdmman har att ta stallning {ill;

Balanserad vinst eller forlust 570520
Arets resultat - 877 304
- 306 784

Styrelsen foreslar foliande disposition:

Uttag ur fond -344 182
Overforing till fonden for yttre underhall 400 503
Balanserad vinst eller forlust - 363 105

- 306 784

Féreningens ekonomiska stéllning och resultat _
Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av foéljande resultat- och
balansrakning samt noter.
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Resultatrikning 06-01 - 06-12 - 05-01 - 05-12
Nettoomsittning Not 1 6 345 478 5902 716
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -3 269919 -3190 222
Planerat underhéil -344 182 -38 841
Fastighetsskatt -542 010 -538 743
Avskrivningar -524 513 -414 085
Summa fastighetskostnader -4 680 624 -4 181 891
Bruttoresultat 1664 853 1720 825
Rorelseresultat 1664 853 1720 825
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 3 39 056 14 398
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -2 379 950 -2 360 341
Summa finansiella poster -2 340 854 -2 345943
Resultat efter finansiella kostnader -676 001 -625117
Inkomstskatt -201 303 -200 263
Arets resultat -877 304 -825 380
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31

Tillgangar

Ankiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 5 171 058 769 169 670 034

Inventarier Not 6 44 (022 0

Pégéende nyanliggningar och forskott Not 7 599 608 288 559

Summa materiella anldggningstillgéngar 171 702 399 169 958 593

Summa ankiggningstillgangar 171 702 399 169 958 593

Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 32 909 73 589

Ovriga fordringar Not 8 17 039 592 991

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 71 621 52 936

Avrikningskonto HSB Stockholm 1164120 285 338

Summa kortfristiga fordringar 1285 689 1004 853

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1139 808 3412 000

Kassa och bank

Bank 738 1591272

Summa kassa och bank 738 1591 272

Summa omsitiningstillgangar 2426 234 6 008 125
174 128 633 175 966 718

Summa tillgangar

209
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 105 034 094 104 076 809
Uppléatelseavgifter 4126 395 3 643 680
Fond for yttre underhail 400 503 0
Summa Bundet eget kapital 109 560 992 107 720 489
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 570 520 1 796 404
Arets resultat -877 304 -825 380
Summa fritt eget kapital -306 784 971 023
Summa eget kapital 109 254 208 108 691 512
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 63 400 000 65 400 000
Leverantorsskulder 232 583 203 836
Skatteskulder 77 507 757 475
Ovriga skulder 0 30 677
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 13 1164335 883 218
Summa skulder 64 874 425 67 275 2006
Summa eget kapital och skulder 174 128 633 175 966 718
Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 73 773 000 73 773 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Kassaflodesanalys 2006-12-31 2005-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster -676 001 -625 117

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 524 513 414 085

Inkomstskatt -201 303 -200 263

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -352 791 -411 295

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (%j) av kortfristiga fordringar 2870139 -2 582 565

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -400 781 30 255

Kassaflode fran den lépande verksamheten 2116 567 -2 963 605

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -2208 754 -226 634

Investeringar i maskiner/inventarier -59 565 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 268 319 -226 634

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -2 000 000 -3 071 224

Inbetalda insatser 1440 000 6854 811

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -560 000 3783 587

Arets kassaflide =711 752 593 348

Likvida medel vid drets borjan 1876 610 1283 262
1164 858 1876610

Likvida medel vid arets slut

49)
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Med anledning av byte av ekonomisk forvaltare januari 2006, dr jimforelsetalen for &r
2005 justerade i enlighet med redovisningen for & 2006.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bok{tringsnimndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker rakt med 0,5 % och grundar sig pa anliggningens anskaffningsviirde
och berdknad ekonomisk livsléngd. For vriga anldggningar sker avskrivning i 20 ar.

Inventarier
Awvskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foremingens fastigheter sker genom
vinstdisposition pd basis av foreningens underhallsplan eller faststélld budget.

Minimiavsittning regleras 1 stadgarna.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvardet pd foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster {samt

eventuell tomtritt).
Efter avrikning av eventuellf befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskatining

med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens

fordelningstal. Detta virde tas upp 1 respektive mediems deklaration.

Féreningen har inga anstiillda.

Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 80 000 79 250
Sociala kostnader 22734 21 763
Summa 102 734 101 013

Summa arvoden, I6ner, andra ersattningar och
sociala kostnader 102 734 101 013
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Noter 20006-12-31  2005-12-31
Notl  Nettoomsittning
Arsavgifter 4216 690 3742 741
Hyror 1 942 643 2 056 809
Ovriga intikter 259 676 118 766
Brutto 6 419 009 5918316
Avgifts- och hyresbortfall -71 181 ~15 600
Hyresforluster -2 350 0
Nettoomsattning 6 345478 5902716
Not2  Drift
Personalkostnader 102 734 101 013
Fastighetsskotsel och stid 410250 105 207
Reparationer 363 784 372 640
Taxebundna utgifier och uppvérmning
El 225008 314 301
Uppvirmning 1070203 1 048 253
Vatten 86 180 148 741
Sophidmtning 120 208 134 208
Fastighetsforsékring 46 504 46 646
Kabel-TV 17 958 10 275
Ovriga avgifter 19 687 9552
Forvaltningsarvoden 408 948 584 490
Ovrig drift 398 455 314 895
Summa drift 3269919 3190222
Not3  Rinteintiikter och liknande resultatposter
Avrikningskonto HSB Stockholm 2737 0
Specialinlaning 1163 0
Ovriga rinteintikter 35 196 14 398
Summa ranteintédkter och liknande resultatposter 39 096 14 398
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 2377135 2359 814
Réntekostnader dvriga 660 527
Finansiella kostnader : 2155 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2379950 2360 341
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Noter 2006-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivaingar )
Byggnad 82 817 047 414 085 0,50% -896 231 81 920 816
82 817 047 414 085 -896 231 81 920 816
Sakerhetsdorrar 1897 705 94 885 5,00% -94 885 1 802 820
1 897 705 94 885 -94 885 1 802 820
83 723 636

Summa byggnader

Under rikenskapséret har sikerhetsd6rrar installerats till en kostnad p& 1 897 705 kr.

Avskrivning sker under 20 ar.
Anskaffnings- Arets Avskrivaings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 87 335133 87335133
87335133 87 335 133
Summa byggnader och mark 171 058 769
Taxeringsvirde
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 48 266 000 48 266 000
Mark 53 835 000 53 835 000
102 101 000 102 101 000
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Utemobler 32 340 6 468 20,0% -6 468 25 872
Anslagstavior 27 225 9075 33,3% -9 075 18 150
59 565 15543 -15 543 44 022
Under rikenskapséret har utemédbler anskaffats till en kostnad pd 32 340 kr, avskrivning
sker under 5 &r. Anslagstavlor har anskaffats till en kostnad pé 27 225 kr, avskrivning
sker under 3 ar.
Not7  Pagiende nyanliggningar och forskott
Vindsldgenheter 599 608
599 608

Summa pagéende nyanldggningar och férskott

70
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Noter 2006-12-31
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 15273
Momsfordran 1 766
Summa §vriga fordringar 17 039
Not9  Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Lénsforsdkringar 37 065
UPC 1275
HSB Stockholm 17 507
Telia 1386
Fortum, aterbetalning el 13 225
Réntor, HSB Stockholm 1163
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 71 621
Not 10 Kortfristiga pléceringar
Nordea, Likviditetsinvest 639 808
Specialinlaning 3-mé&n HSB Stockholm 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1139 808
Not11 [Eget kapital
Insatser Upplitelse- Underhails- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingiende balans
2006-61-01 104 076 809 3 643 680 0 1796404 -825 380
Disposition enl. 400 503  -1225 883 825 380
stimmobeslut
Sdlda Hgenheter 957 285 482 715
Arets resultat -877 304
Utgiende balans
2006-12-31 105034094 4126395 400 503 570 521 -877 304
Not 12 Skulder till kreditinstifut
Laneinstitut Rintesats  Rintedindring Belopp
Nordea Hypotek 2,82%  rorlig rénta 13 400 000
Nordea Hypotek 3,76% 2007-06-20 25 000 000
Nordea Hypotck 4.40% 2009-06-17 25 000 000
63 400 000

Summa skulder till kreditinstitut

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 0 kr per & de kommande fem éren.
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Noter ‘ 2006-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 482 086
Upplupen rénta fastighetslan 411 679
HSB Stockholm 43 943
Berendsen Textil 3150
LW Platslageri 17 838
Fortum, el 39151
Fortum Varme 112934
Stockholm Vatten 7 858
Utlagg, styrelse 3 000
Kastellholmen Projekt och Byggledning 17438
BoRevision 25258
Summa upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 1164335

Monica Ekman Helena Yohansson Daniel Rudqvist

Var revistonsberittelse har den lé; / { 2007 avgivits betrdffande denna

arsredovisning.
/@Wl/ Ay Cua W@EU@
Eva Altin Eva Wedberg
Av freningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till i'éreningsstéimman i Bostadsrittsféreningen Kannan 13

Organisationsnummer 769604 - §748

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriéttsféreningen Kannan 13 {6r rikenskapsaret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala 0ss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nédr de upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen {6r att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsréttsiagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamditer
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den](./ S 2 2007

S Wi (i Wedlo

Eva Altin Eva Wedberg

Av féreningen vald revisor BoRevision AB



