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769604-8748

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kannan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2026.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Harald Grongvist Ordférande
David Karlsson Vice ordférande
Tina Finnas Sekreterare
Peter Falk Ledamot

Jesper Robinell Ledamot

Darijo Berkes Suppleant

Lisa Lindblad Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jérgen Gétehed Ordinarie Extern BoRevision
Madeleine Halleen Ordinarie Intern

Christina Lundell Suppleant Intern
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Valberedning

Yvonne Arnstad

Johanna Lord Sammankallande
Sofie Nystrém

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kannan 13 2004 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 969 m?, varav 9 089 m2 utgdr lagenhetsyta och 880 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 111 lagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

58

27 28
4 1 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk Forvaltning
HSB Tradgard Tradgard/Utemiljo
Driftia Fastighetsservice
Soderbergs Mattleasing Trapphusmattor

SO TAK AB Tak snéskottning
Tarjas Trappstadning
Comhem TV grundutbud
Bahnhof TV/Bredband/Telefoni
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r stabil.

Foreningen har gjort en extra amortering under aret och féreningens Ian har genom detta minskat med 2 miljoner kr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3423071 4 183 075

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 070 378 7 105 381
Finansiella intakter 278 134
Minskning kortfristiga fordringar 0 23479
Medlemsinsatser 0 3520000
Okning av kortfristiga skulder 0 176 167
7 070 656 10 825 161
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4285 571 5058 038
Finansiella kostnader 419 241 527 127
Okning av kortfristiga fordringar 68 534 0
Minskning av langfristiga skulder 2 500 000 6 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 393 141 0
7 666 487 11 585 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 827 241 3423071
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -595 830 -760 004

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
1% 17% 7%

Reparationer
11%

P  Periodiskt

underhall
1%

Arsavgifter
70%

Hyror
29% Ovrig drift
29%

. Taxebundna
Fasnghfets— kostnader
avgift 9
e 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Foreningen har under dret genomfoért en radonmatning i var fastighet i enlighet med gallande regelverk och
uppmatta varden ligger klart Iagre an gransvardet.

Ytterddrrarna till alla trappuppgangar har renoverats och malats.

Brandsakerhet
En genomgadng av var brandsakerhet har genomforts och rekommenderade atgarder for att forstarka brandskyddet
har genomforts.

Innergard
HSB ar var forvaltare av innergard/tradgard och har under aret ansvarat for underhallet. Styrelsen har beslutat att
fortlépande utveckla och forbéattra innergarden. Under aret har nya trad planerats.

Pga. pandemin beslutade styrelsen att stélla in varens stdddag och héstens stdddag genomférdes i enlighet med
gallande restriktioner.

Forsakring - Bostadsrattstilligg
Bostadsrattstillagget ingar inte i villkoren for var fastighetsforsakring, detta pga. att féreningen har bytt
forsakringsbolag under aret. De innebar att respektive bostadsrattsinnehavare sjalv ska teckna den forsakringen.

Arsstaimma
Arsstamman genomférdes stadgeenligt. Den skedde utomhus, pa féreningens innergard, i enlighet med gallande
restriktioner.

Lokaler
Alla lokaler i féreningen ar uthyrda. Till foljd av virusutbrottet har en av lokalerna fatt hyresrabatt om 50 % for
perioden april-juni.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 111 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 170
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 167

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 591 591 590 590
Hyror/m2 hyresrattsyta 1509 1493 1479 1455
Lan/m2 bostadsrattsyta 4628 4950 5665 5731
Elkostnad/m?2 totalyta 19 23 22 19
Varmekostnad/m? totalyta 113 114 115 110
Vattenkostnad/m? totalyta 18 21 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 53 63 59
Soliditet (%) 77 75 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1373 527 584 0
Nettoomsattning (tkr) 6 965 7013 6 988 6 963

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 089 m2 bostader och 880 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 111712 826 0 0 111712 826
Upplatelseavgifter 17 902 663 0 0 17 902 663
Fond for yttre underhall 480 000 480 000 -487 019 487 019
S:a bundet eget kapital 130 095 489 480 000 -487 019 130 102 508
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -797 402 -480 000 1014438 -1 331 841
Arets resultat 1372914 1372914 -527 419 527 419
S:a fritt eget kapital 575 512 892 914 487 019 -804 421
S:a eget kapital 130 671 001 1372914 0 129 298 087
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1372914
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -317 402
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -480 000
summa balanserat resultat 575 512
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 59 373
att i ny rékning 6verfors 634 885

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

6 965 498
104 880
7 070 378

-3 623 287
-507 734
-154 550
-992 931

-5 278 502

1791877
278

-419 241
-418 963
1372914

1372914

2019

7 013 346
92 035
7 105 381

-4 514 909
-383 962
-159 168
-992 931

-6 050 969

1054 412
134

-527 127
-526 993
527 419

527 419



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

167 832 659
0
167 832 659

167 832 659

51917
2 882 754
2 934 671

1589

1589

2 936 260

170 768 919
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2019-12-31

168 825 590
0
168 825 590

168 825 590

420
3463072
3463 492

64

64

3463 556

172 289 146
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 615 489 129 615 489
Fond for yttre underhall Not 11 480 000 487 019
Summa bundet eget kapital 130 095 489 130 102 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -797 402 -1 331 841
Arets resultat 1372914 527 419
Summa fritt eget kapital 575 512 -804 421
SUMMA EGET KAPITAL 130 671 001 129 298 087

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 987 022 33487 022
Summa langfristiga skulder 28 987 022 33 487 022
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 10 000 000 8 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 183 356 575 113
Skatteskulder 60 686 39949
Ovriga skulder 55 175 45 006
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 811 679 843 970
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 110 896 9 504 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 768 919 172 289 146
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 110 ar 110 ar
Tak 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4 975 463 4 952 800
Hyror bostader 831 459 845 420
Hyror lokaler momspliktiga 409 043 409 043
Hyror lokaler 486 171 517 553
Hyror garage 280 035 259 440
Kabel-TV intakter 960 960
Hyresrabatt -40 352 0
Elintakter laddstolpe 1500 0
Varmeintakter 15423 17 595
Avgift andrahandsuthyrning 5714 10 463
Oresutjamning 82 74
6 965 498 7 013 346
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 102 900 90 650
Ovriga intakter 1980 1385
104 880 92 035
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 188 945 186 092
Fastighetsskotsel bestallning 23035 32135
Fastighetsskotsel gard entreprenad 134 217 164 105
Fastighetsskotsel gard bestallning 92 752 68 232
Snéréjning/sandning 27 231 203 222
Stadning entreprenad 166 374 163 113
Stadning enligt bestallning 16 575 0
Mattvatt/Hyrmattor 9611 9611
Sotning 2 788 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 98 300
Hissbesiktning 11510 15513
Myndighetstillsyn 31575 0
Sophantering 0 15737
Gard 0 2 647
Serviceavtal 30933 36 525
Forbrukningsmateriel 15433 7 834
Teleport/hissanlaggning 2 225 1112
Brandskydd 0 38 743
753 204 1042 921
Reparationer
Fastighet forbattringar 19 902 4 864
Hyresldgenheter 9450 0
Brf Lagenheter 3750 8269
Lokaler 37 074 10 048
Forskola 23011 3240
Tvattstuga 17 642 27 976
Sophantering/atervinning 0 4 853
Entré/trapphus 6 295 510
Las 6 301 4718
VVS 95 348 69 525
Varmeanlaggning/undercentral 91 071 0
Ventilation 59 590 84 989
Elinstallationer 21684 25 363
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 944 0
Bredband 3119 0
Hiss 57 641 207 690
Tak 109 168 8822
Mark/gard/utemiljo 9761 22 895
Garage/parkering 13 246 20102
Skador/klotter/skadegérelse 4 808 2 662
Vattenskada 6 501 0
603 307 506 526
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 59 373 27 000
Ventilation 0 331420
Fonster 0 312 400
59 373 670 820
Taxebundna kostnader
El 193 977 226 742
Varme 1128 485 1138 851
Vatten 181 575 207 619
Sophamtning/renhalining 168 611 178 940
Grovsopor 7 528 21 336
1680 176 1773 488
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 172 000 204 596
Sjalvrisk 0 3000
Kabel-TV 21798 21588
Bredband 35219 0
229 017 229 184
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 298 210 291 970
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3623 287 4514 909
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 4619 6118
Medlemsinformation 1313 0
Tele- och datakommunikation 9503 15 855
Juridiska atgarder 75175 10 500
Inkassering avgift/hyra 8 100 2125
Hyresforluster 35 585 10 174
Revisionsarvode extern revisor 24 015 23393
Foreningskostnader 1929 26 862
Styrelseomkostnader 0 1 800
Fritids- och trivselkostnader 0 1983
Forvaltningsarvode 196 360 193 376
Administration 90 922 12 320
Konsultarvode 46 788 66 243
Foreningsavgifter 5164 5122
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 260 8 090
507 734 383 962
PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 123 248 121745
Sociala kostnader 31 302 37 423
154 550 159 168
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 854 528 854 528
Forbattringar 138 403 138 403
992 931 992 931
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 179 708 059 179 708 059
Utgaende anskaffningsvarde 179 708 059 179 708 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 882 469 -9 889 538
Arets avskrivningar enligt plan -992 931 -992 931
Utgaende avskrivning enligt plan -11 875 400 -10 882 469
Planenligt restvarde vid arets slut 167 832 659 168 825 590
| restvardet vid arets slut ingar mark med 87 335 133 87 335133
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 234 000 118 234 000
Taxeringsvarde mark 255 439 000 255 439 000
373 673 000 373 673 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 361 000 000 361 000 000
Lokaler 12 673 000 12 673 000
373 673 000 373 673 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 313 168 313
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 168 313 168 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -168 313 -168 313
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -168 313 -168 313
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 57 102 40 065
Klientmedel hos SBC 2 825 652 3423007
2 882 754 3463072
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 487 019 709 408
Reservering enligt stadgar 480 000 480 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -487 019 -702 389
Vid arets slut 480 000 487 019
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,650 % 8 887 022 9287 022 2024-05-31
Nordea 0,500 % 5 500 000 7 500 000 2022-12-21
Nordea 0,753 % 15 000 000 15 000 000 2023-12-18
Nordea 1,500 % 9 600 000 9 700 000 2021-11-17
Summa skulder till kreditinstitut 38 987 022 41 487 022
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 000 000 -8 000 000
28 987 022 33487 022
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 487 022 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 73 773 000 73773 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 0 34 678
Sophdmtning 0 22 998
Arvoden 121 250 119 250
Sociala avgifter 38 000 39 000
Ranta 25 005 27 236
Avgifter och hyror 620 134 563 692
Hiss 0 37 116
Snérodjning 7 290 0
811 679 843 970
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Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser eller planerade stérre underhallsarbeten ar planerade till efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Harald Grongvist David Karlsson
Ordférande Vice ordférande
Tina Finnas Peter Falk
Sekreterare Ledamot

Jesper Robinell

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Jérgen Gotehed Madeleine Halleen
Extern revisor Intern revisor
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