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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kannan 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2026.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 18n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

® @ o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-30. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Harald Gronqyist Ordférande
David Karlsson Vice ordférande
Tina Finnas Sekreterare
Peter Falk Ledamot

Jesper Robinell Ledamot
Marianne Clausen Suppleant

Lisa Lindblad Suppleant
Johanna Lord Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

BoRevision i Sverige AB Ordinarie Extern Ansvarig: Jérgen Gotehed
Madeleine Halleén Ordinarie Intern

Nicola Grez-Pancetti Suppleant Intern/\(
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Valberedning
Yvonne Arnstad
Patrik Bosander
Christina Lundell

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-09.

Brf Kannan 13
769604-8748

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kannan 13 2004 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsikring ingdr for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1988.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 969 m?, varav 9 089 m? utgor boyta och 880 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléater 111 lagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

58

27 28

1 rok 2 rok 3 rok

4

4 rok

1

5 rok

2

>5 rok

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgést%
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Leverantor Avtal

SBC — Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ekonomisk Férvaltning

HSB Tradgard Tradgard/Utemiljé

Driftia Fastighetsservice
Soderbergs Mattleasing Trapphusmattor

S.0 Tak & Plat AB Tak snoskottning

Tarjas Trappstadning

Comhem TV grundutbud

Bahnhof TV/Bredband/Telefoni
Hissbesiktningar i Sverige AB Besiktning av hissar
KIWA Sweden AB Besiktning av garageport

Féreningens ekonomi
Foreningen &ger sin egen mark, vilket framgér av not 8.

Ett av foreningens fyra 18n &r omsatt pa fyra ar till en lagre rantesats.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 827 241 3423071
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 233 101 7 070 378
Finansiella intakter 301 278
Minskning kortfristiga fordringar 59 922 0
Okning av kortfristiga skulder - 131373 0o
7 424 697 7 070 656
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5028 748 4285 571
Finansiella kostnader 352 180 419 241
Okning av kortfristiga fordringar 0 68 534
Minskning av langfristiga skulder 500 000 2 500 000
Minskning av kortfristiga skulder i 0 393 141
5 880 928 7 666 487
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4371009 2 827 241
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1543 769 -595 830

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar’.)g
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Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga L
intakter Ovrig drift Avskriv-
" 28% /
2% 1 ningar

16%

i / Kapital-
. Fastighetssk
Arsg;g/lfter Hyror att/avgift » kostr;ader
0 29% 5% 5%
Reparationer

9%

Taxebundna Periodiskt

kostnader underhall

30% 7%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir

avgiften hogst 1459 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Underhallsatgarder
En renovering och genomgang av ytterportar genomférdes under aret.
Slutgiltig OVK genomférdes i slutet av ret och tvé flaktar ska bytas ut darefter.

Brandsakerhet

Efter genomgang av brandsakerhet under féregéende ar har systematiskt brandskyddsarbete pabérjats under ar
2021.

Forsakring - Bostadsréttstilligg mediems eget ansvar

Bostadsrattstillagget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring och det ar enskild medlems ansvar att sjalv ordna
med bostadsrattstillagg.

Arsstimma

Arsstdmman genomférdes stadgeenligt. P4 grund av pandemin skedde arsstamman utomhus i enlighet med gallande

restriktioner)é
AL
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 111 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 167

Tillkommande medlemmar: 25
Avgdende medlemmar: 24

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 168

Flerarsoversikt

Brf Kannan 13
769604-8748

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 590 591 591 590
Hyror/m2 hyresréttsyta 1595 1509 1493 1479
Lan/m2 bostadsrattsyta 4568 4628 4950 5 665
Elkostnad/m2 totalyta 26 19 23 22
Virmekostnad/m? totalyta 123 113 114 115
Vattenkostnad/m? totalyta 24 18 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 42 53 63
Soliditet (%) 77 77 75 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) 860 1373 527 584
Nettoomsattning (tkr) 7 120 6 965 7013 6988
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 089 m? bostader och 880 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl staimmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 111712 826 0 0 111712 826
Upplatelseavgifter 17 902 663 0 0 17 902 663
Fond for yttre underhall 900627 480000 -59 373 480 000
S:a bundet eget kapital 130516 116 480 000 -59 373 130 095 489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 154 885 -480 000 1432 287 -797 402
Arets resultat 859543 859 543 -1372914 1372914
S:a fritt eget kapital 1014 428 379 543 59 373 575 512
S:a eget kapital 131530 544 859 543 0 130 671 021)L, AOL
W
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Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

859 543
634 885
-480 000

1014 428

418 964

1433392

Brf Kannan 13
769604-8748

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter)L
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 120 108 6 965 498
Ovriga rorelseintakter i Not3 112 993 104880
Summa rérelseintakter 7 233 101 7 070 378
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 486 522 -3623 287
Ovriga externa kostnader Not 5 -391 217 -507 734
Personalkostnader Not 6 -151 010 -154 550
Avskrivning av materiella Not 7 -992 931 -992 931
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -6 021 679 -5 278 502
RORELSERESULTAT 1211421 1791877
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 301 278
Rantekostnader och liknande resultatposter -352 180 -419241
Summa finansiella poster -351 879 -418 963
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 859 543 1372914
ARETS RESULTAT 859 543 13729145< @ ~
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 166 839 728 167 832 659
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstiligangar 166 839 728 167 832 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 839 728 167 832 659
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 489 51917
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4418971 2 882754
Summa kortfristiga fordringar 4 419 460 2934671
KASSA OCH BANK

Kassa och bank o 646 1589
Summa kassa och bank 646 1589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 420 106 2 936 260

SUMMA TILLGANGAR 171 259 834 170 768 919/[— //\%‘gk/ J/L
v

*
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 615 489 129 615 489

Fond fér yttre underhall - Not 11 900 627 480000

Summa bundet eget kapital 130 516 116 130 095 489

Ansamlad foérlust

Balanserat resultat 154 885 -797 402
Arets resultat - - 859 543 1372914

Summa ansamiad forlust 1014 428 575512

SUMMA EGET KAPITAL 131 530 544 130 671 001

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 32 487 022 28 987 022

Summa langfristiga skulder 32 487 022 28 987 022

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 000 000 10 000 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 379775 183 356

Skatteskulder 27 923 60 686

Ovriga skulder 42 828 55 175

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 791 743 811679

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 242 269 11 110 896

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 259 834 170 768 91%
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - B -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 110 ar 110 ar
Tak 50 ar 50 ar
"Not2  NETTOOMSATINING - ) 2021 2020
Arsavgifter 4 972 964 4 975 463
Hyror bostader 861 006 831459
Hyror lokaler momspliktiga 409 258 409 043
Hyror lokaler 554 520 486 171
Hyror garage 295 600 280 035
Kabel-TV intakter 960 960
Hyresrabatt -524 -40 352
Elintakter laddstolpe 6 000 1500
Varmeintakter 8 907 15 423
Avgift andrahandsuthyrning 11 368 5714
Oresutjgmning - 49 82
7 120 108 6 965 498
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring férsdkringsbolag 107 800 102 900
~ Ovriga intdkter - 5193 7 1980
112993 104 880 5
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"Not4  DRIFTKOSTNADER - 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 188 946 188 945
Fastighetsskotsel bestélining 121636 23035
Fastighetsskétsel gard entreprenad 136 413 134 217
Fastighetsskotsel gard bestalining 44 445 92 752
Snéréjning/sandning 165 529 27 231
Stédning entreprenad 169 695 166 374
St&dning enligt bestélining 0 16 575
Mattvatt/Hyrmattor 9611 9611
Sotning 0 2788
OVK Obl. Ventilationskontroll 55 369 0
Hissbesiktning 11 821 11510
Myndighetstillsyn 0 31575
Garage/parkering 2769 0
Sophantering 7335 0
Gard 2115 0
Serviceavtal 30933 30933
Férbrukningsmateriel 9039 15433
Teleport/hissanlaggning 2225 2225
Brandskydd 45 053 0
Fordon - o 420 o
1003 355 753 204
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 19 902
Hyresldgenheter 0 9 450
Brf Lagenheter 59 898 3750
Lokaler 30424 37 074
Forskola 594 23011
Tvattstuga 19 051 17 642
Kallare 3169 0
Entré/trapphus 21086 6 295
Las 14 631 6 301
VVS 33317 95 348
Varmeanldggning/undercentral 64 323 91 071
Ventilation 5833 59 590
Elinstallationer 12 745 21684
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 944
Bredband 3105 3119
Hiss 100 386 57 641
Tak 132 228 109 168
Balkonger/altaner 2 881 0
Mark/gard/utemiljé 4913 9761
Garage/parkering 10 577 13 246
Skador/klotter/skadegérelse 2 081 4808
Vattenskada - - 28 324 6501
549 566 603 307
Periodiskt underhall
Byggnad 68 647 0
Tvattstuga 146 625 0
Entré/trapphus 0 59 373
WS 34 530 0
Fonster 169 163 ) 0o
418 964 59 313/&.
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2021 2020
Taxebundna kostnader
El 256 252 193 977
Varme 1223020 1128485
Vatten 238 325 181 575
Sophamtning/renhalining 214 086 168 611
~ Grovsopor - 10115 7528
1941799 1680 176
Ovriga driftkostnader
Forsakring 178 390 172 000
Kabel-TV 22 200 21798
Bredband 70 438 35219
271 028 229 017
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 301810 298 210
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 486 522 3 623 287
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 3751 4619
Medlemsinformation 0 1313
Tele- och datakommunikation 23 686 9503
Juridiska atgarder 2 852 75175
Inkassering avgift/hyra 2 355 8 100
Hyresforluster 1 35 585
Revisionsarvode extern revisor 24139 24015
Féreningskostnader 2128 1929
Fritids- och trivselkostnader 299 0
Forvaltningsarvode 200 649 196 360
Administration 93 475 90 922
Konsultarvode 24 513 46 788
Foreningsavgifter 5018 5164
~ Bostadsratterna Sverige Ek F6r 8 350 8260
391 217 507 734
"Not6  PERSONALKOSTNADER - 2021 2020
Anstillda och personalkostnader ﬂ
Foéreningen har inte haft anstallda. ‘ aé\é/_
Féljande ersittningar har utgatt \X{/\\/
Styrelse och internrevisor 119 751 123 248
Sociala kostnader . 31259 31302 .
151010 154 559)c 5

Sida 12 av 15

Rf



Not7  AVSKRIVNINGAR - - 2021 - 2020
Byggnad 854 528 854 528
Forbattringar 138 403 138403
992 931 992 931
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
 Vid &rets bérjan , 179 708 059 179708059
Utgaende anskaffningsvérde 179 708 059 179 708 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -11 875 400 -10 882 469
Arets avskrivningar enligt plan B -992 931 992931
Utgaende avskrivning enligt plan -12 868 331 -11 875 400
Planenligt restvirde vid arets slut 166 839 728 167 832 659
| restvardet vid arets slut ingar mark med 87 335 133 87335133
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 234 000 118 234 000
Taxeringsvarde mark - 255 439 000 255439000
373 673 000 373 673 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 361 000 000 361 000 000
Lokaler - 12 673 000 12 673 000
373 673 000 373 673 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden '
Vid érets borjan 168 313 168 313
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0o
Utgaende anskaffningsvirde 168 313 168 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -168 313 -168 313
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning . 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -168 313 -168 313
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR - - 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 48 608 57 102
Klientmedel hos SBC 3320152 2 825652
~ Réantekonto hos SBC - 1050211 0
4418971 2882 754/t
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 480 000 487 019
Reservering enligt stadgar 480 000 480 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -59 373 -487 019
Vid arets slut 900 627 480 000

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Nordea 0,641 % 8 487 022 8 887 022 2024-05-31

Nordea 0,500 % 5 500 000 5 500 000 2022-12-21

Nordea 0,736 % 15 000 000 15 000 000 2023-12-18

Nordea 1,150 % 9 500 000 9 600 000 2025-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 38 487 022 38 987 022

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 000 -10 000 000 -

32 487 022 28 987 022

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 987 022 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER - 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 73 773 000 73 773 000
I
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - @/
Arvoden 119 000 121250 &
Sociala avgifter 37 390 38 000
Ranta 221553 25005
Avgifter och hyror 611 800 620 134 "A(-
Snérojning - - 0 729
791743 811679

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETSSLUT

Inga storre underhallsarbeten &r planerade/{,
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Styrelsens underskrifter

Stockholmden ./ /5 2022

Lisa Lindblad David Karlsson

1 egenskap av suppleant Vice prdférande
AR S/~
Tina Finnds RN Peter Falk
Sekreterare - g — Ledamot 7['/%
7 {{% 7~

Jesper Robirel
Ledamot
v FE ,
Var revisionsberatteise dmnats den / 3 / 5 g %\5 i
\

Jorgen Gotehed Madeleine Halleén
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Kannan 13, org.nr. 769604-8748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Brf Kannan 13 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig.grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

)L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Kannan 13 for rékenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.
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